Statni pozemkovy urad
I STATNI Krajsky pozemkovy ufad pro Moravskoslezsky kraj
POZEMKOVY Poboéka Novy Jiéin
URAD Husova 13, 741 01 Novy Jigin

ZAPIS

z uvodniho jednani ke komplexnim pozemkovym upravam
v katastralnim uzemi Lubojaty

Datum jednani: 2.8.2021
Misto jednani: ve velkém sale Kulturniho domu, zahajeni v 16:00 hodin
Pfitomno: 63 vlastnikl, osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci
(coz ¢&ini 32,5 % z celkového poctu pozvanych ucastniku)
4 pracovnici SPU, KPU pro MSK, Pobogky Novy Jigin
1 pracovnik zpracovatele fy GEOREAL spol. s r.o.

Original prezenéni listiny je uloZzen ve spise SPU, KPU pro MSK, Pobo&ky Novy Ji&in
(dale jen ,pobocka®).

V souladu s ust. § 7 zadkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych
Ufadech a 0 zméné zakona €. 229/199 Sb., o upraveé vilastnickych vztahd k ptidé a jinému
zemeédeélskému majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon®), bylo pobockou
svolano uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam v katastralnim uzemi
Lubojaty.

Program jednani:

- Uvodni slovo, pfedstaveni SPU, Poboéky Novy Jigin a zpracovatelské firmy GEOREAL
spol. s r.o., Plzen, seznameni s duvody =zahajeni pozemkovych Uprav a
predpokladanymi naklady na pozemkové upravy

- seznameni s postupem a zasadami fizeni pozemkovych uprav

- volba vztazného bodu k ur€eni pfiméfené vzdalenosti pozemku

- volba sboru zastupcl

- diskuse s vlastniky

Jednani zahajila Ing. Anna Karolova, ktera pfivitala pfitomné ucastniky uvodniho jednani.
Ve svém vystoupeni seznamila zucastnéné s programem uvodniho jednani a
predstavila pracovniky pobocCky a zastupce zpracovatelské firmy GEOREAL spol. s r.o.,
Halkova 12, 301 00 Plzen, pana Ing. Jana Lisku, tel. 777 009 286, e-mail:
jan.liska@georeal.cz, ktery je ufedné opravnénym projektantem.
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V ramci uvodniho jednani byla pfitomnym vlastnikim promitnuta prezentace k fizeni o
pozemkovych Upravach, kde byl nazorné vysvétlen ucel, forma a predpokladany obvod
pozemkovych uprav.

Ing. Karolova zminila podstatné skutecnosti, jez vedly pobo&ku k zahajeni KoPU
Lubojaty. Jednalo se zejména o Zadost Mésta Bilovec (ochrana mistni ¢asti Lhotka pred
pFivalovymi srazkami, které zpasobuji mistni povodné a zpfistupnéni zemédélskych
pozemkU ob&anu) a na zadost vlastnikl pozemku v tomto katastralnim uzemi — 26%
vymeéry ZPF v obvodu pozemkovych uprav. Dale uvedla, Ze naklady na vyhotoveni
projektu hradi stat z véeobecné pokladni spravy, rozpo&tu SPU nebo evropskych fondu.
Naklady na realizaci (projekty i stavby) hradi rovnéz stat, pfip. obec z evropskych fondu.

Poté se slova ujal pracovnik pobocCky Bc. Hubert Mikus, ktery byl povéfen fizenim této
pozemkové upravy.

Informoval ucCastniky o zasadach fizeni o pozemkovych upravach podle zakona
€. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech, o zméné zakona €.
229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona“), a vyhlasce €. 13/2014 Sb. o postupu pfi
provadéni pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych Uprav.
V neposledni fadé také uvedl hlavni cile a pfinosy pozemkovych uprav pro vilastniky
pozemkU a obec Lubojaty.

SPU, Krajsky pozemkovy urad pro Moravskoslezsky kraj Ostrava proved| vybérove fizeni
na zpracovani navrhu KoPU Lubojaty. Z vybérového fizeni vzeSel vitéz — firma
GEOREAL spol. s r.o., se sidlem Halkova 12, 301 00 Plzen.

Pobo¢ka oznamila zahajeni fizeni o KoPU Lubojaty podle ust. § 6 odst. 4 zakona
vefejnou vyhlaskou &.j.: SPU 130550/2020/Mi ze dne 20. 4. 2020, ktera byla po zakonem
stanovenou dobu vyvéSena na uredni desce Méstského ufadu Bilovec a pobocky.
Vyhlaska byla vydana v dobé platnosti — zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a ucastnici
byli upozornéni, ze podle tohoto pravniho predpisu bude fizeni probihat.

Ugastnici fizeni o pozemkovych tpravach jsou podle ust. § 5 odst. 1 zakona:
- vlastnici pozemkU zahrnutych do obvodu pozemkovych Uprav
- dalsi fyzické a pravnické osoby, jejichz vlastnicka nebo jina prava k pozemkim
mohou byt pozemkovymi upravami dotCena
- obec a sousedni obce, které vyuzily svého prava a k fizeni pfistoupily

Pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkéné usporadavaji
pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpecuje se jimi pfistupnost a vyuziti pozemku
a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvofily podminky pro racionalni hospodareni
vlastnikl pady (ust. § 2 zakona). Pro katastralni uzemi Lubojaty byla zvolena forma
komplexnich pozemkovych uprav.

Pfedmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu pozemkovych
uprav, bez ohledu na dosavadni zplsob vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy
K nim.
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Pfedbézné byl stanoven obvod pozemkovych uprav, a to tak, Ze predmétem
pozemkovych uprav budou pfedevS§im pozemky extravildanu obce (zemédélské
pozemky), tedy pozemky, které mohou byt podle zakona sménované. Obvod
pozemkovych Uprav muze byt dle potfeby v prib&hu zpracovani navrhu KoPU
upfesnovan.

Z davodu potieby zaméreni uzemi, provedeni prizkumu terénu, zjiStovani hranic obvodu
pozemkovych uprav &i z dvodu navrhovych praci byli vlastnici upozornéni na vstup
zastupcl zpracovatelské firmy GEOREAL spol. s r.0. na jejich pozemky. Na zakladé
povéfeni pobocky a v souladu s ust. § 6 odst. 9 zakona mohou tyto osoby po dobu
provadéni pozemkovych uprav vstupovat a vjizdét na pozemky a vykonavat Cinnost
vyplyvajici ze zakona. Toto povéfeni bylo po zakonem stanovenou dobu vyvéSeno na
ufedni desce Mésta Bilovec.

Z pozemkovych uprav byly vylou¢eny pozemky intravilanu obce (zastavéné uzemi, uzemi
dle uzemniho planu zastavitelné).

Prostfednictvim KoPU dojde ke zpfesnéni katastralniho operatu dle zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (,katastralni zakon®), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, a vyhladky ¢&. 357/2013 Sb., katastralni vyhlasky, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Vzniknou povinnosti vlastnikovi, napf. ve stanovené |haté predlozit potfebné
doklady, na vyzvu se zucasthovat ufednich jednani, doplnit chybéjici udaje v KN,
ohlaSovat vSechny zmeény tykajici se jejich majetku. Upozoriiujeme na povinnosti
vlastnikd a jinych opravnénych dané ust. § 37 katastralniho zakona, a to zejména —
zucastnit se na vyzvu katastralniho ufadu (resp. pobocky) jednani nebo na toto jednani
vyslat svého zplnomocnéného zastupce, ohlasit katastralnimu ufadu zmény udaja
katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnl ode dne jejich vzniku a pFedlozit
listinu, ktera zménu doklada.

Budou zpfesnény stavajici méfické body ve 4 tfidé pfesnosti (26 cm) na tfidu presnosti 3
(14 cm) dle pfilohy 13 katastralni vyhlasky.

Dal$im stéZejnim vystupem KoPU bude plan spoleénych zafizeni (navrhy novych polnich
cest, vodohospodafskych opatieni, USES a opatieni ke zvyseni estetické hodnoty krajiny
apod.). Plosné pozadavky na spoleCna zafizeni budou feSeny pouzitim statni nebo
obecni pldy. Pouze v pfipadé, Ze by se této pudy nedostavalo, pouzilo by se pro tyto
usely pozemku vlastnikil (toto se v ramci KoPU Lubojaty nepredpoklada).

Plan spole¢nych zafizeni projednava a je s nim seznamen sbor zastupcu vlastniku
pozemkd, poté bude projednan a schvalen regionalni dokumentacni komisi a predlozen
ke schvaleni zastupitelstvu obce na vefejném zasedani (dle ust. § 9 odst. 11 zakona).

e Spolecna zafizeni budou realizovana na statnich pozemcich nebo pozemcich obce a
po dokonc&eni budou pfedana do vlastnictvi obce

¢ Realizace PSZ bude zaijistovat SPU dle svych finanénich prostfedkd

¢ Obec ma moznost realizaci PSZ uskutecnit ze svych dotacnich prostfedku

Vigvivs

vzdalenosti). Pro zpracovatele téchto narokd jsou zavazna data, uvedena na listech
vlastnictvi v katastru nemovitosti.
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Bylo zdUraznéno, Ze ocenovani pozemkl v narokovych listech slouzi pouze pro smény
v ramci KoPU a v zadném pfipadé se nejedna o prodejni ceny, ale jde o zakladni ceny
pouzivané pouze vramci KoPU. V narokovych listech budou zemédé&lské pozemky
oceflovany pomoci bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ), a to dle platného
pravniho predpisu v dobé vylozeni soupisu naroku. Dle ust. § 3 odst. 3 zakona je u
pozemkl FeSenych v pozemkovych upravach nutny souhlas dotéenych vlastniki
odsouhlaseny podpisem na narokovém listé (jedna se o pozemky navrzené v uzemnim
planu obce k planované zastavbé, pozemky v zastavéném uzemi, zahrady, pozemky
zastavéné stavbou a pozemky funkéné souvisejici s touto stavbou, pozemky uréené pro
téZbu vyhrazenych nerostl na zakladé stanoveného dobyvaciho prostoru).

Ocenovani a sménovani se nebude tykat pozemkU nefeSenych. U lesnich pozemku se
ocenuje zvlast pozemek a oddélené porost. Ocenéni trvalych porostd v lesich,
zahradach, sadech, chmelnicich a vinicich bude provadéno pouze v pfipadé zmény
vlastnika doteného pozemku (pfi sméné pozemku).

Vlastnici byli upozornéni, Zze maji moznost poZadat o ocenéni volné rostoucich drevin
mimo les. Tuto zadost muze vlastnik pozemku uplatnit nejpozdéji do konce doby pro
vyloZeni soupisu naroku.

V narokovém listé maze dojit k Upravé souctu vymeér v dusledku rozdilu mezi evidovanou
vymeérou a upfesnénou vymérou ze zaméreni. Ve smyslu ust. § 8 odst. 1 zakona o
pozemkovych upravach se k namitkam proti opravam vymér pozemkl vyplyvajicim
z nového zamérfeni skuteCného stavu v terénu nepfihlizi. Pfi pozemkovych upravach je
mozno zazadat o realné rozdéleni spoluvlastnictvi.

Navrh nového uspofadani pozemku bude projektant projednavat se vSemi ucastniky
fizeni a musi byt dodrzeny kritéria pfiméfenosti kvality, vyméry a vzdalenosti
smeénovanych pozemku, ktera jsou dana zakonem (ust. § 10 odst. 2, 3 a 4 zakona) takto:
- +/- 4% cena

- +/-10 % vyméra

- +/- 20 % vzdalenost

Tyto vySe uvedené zakonna kritéria Ize prekrodit jen se souhlasem vlastnika (ust. § 10
odst. 5 zdkona).

Po schvaleni navrhu nového uspofadani pozemkd musi souhlasit alespon (60%)
vlastnikl vyméry pudy pozemkd, které jsou feSeny v pozemkovych upravach, bude navrh
KoPU v katastralnim uzemi Lubojaty vyloZzen k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dn
na Méstském uradé Bilovec a na pobocce, po tuto dobu vyloZeni navrhu maji viastnici
v souladu s ust. § 11 odst. 1 zakona posledni moznost uplatnit k navrhu své namitky a
pfipominky. K pozdé&ji podanym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi.

Bylo zdliraznéno, aby vlastnici pozemkl pfi projednavani navrhu nového
usporadani pozemku spolupracovali s projektantem a reagovali na vyzvy
pozemkového uradu.

Nasledné bude svolano zavérecné jednani a vydano pobockou v souladu s ust. § 11 odst.
5 zakona rozhodnuti o schvaleni ndvrhu KoPU v katastralnim uzemi Lubojaty. Proti
tomuto rozhodnuti maji moznost u€astnici fizeni podat ve Ihuté odvolani. Po nabyti pravni
moci rozhodnuti o schvaleni navrhu, bude vydano rozhodnuti o vyméné a prechodu
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vlastnickych prav, které bude v souladu se schvalenym navrh KoPU v katastralnim uzemi
Lubojaty. Proti tomuto rozhodnuti se jiz nelze odvolat.

V obdobi mezi dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu a zapisem
rozhodnuti o vymeéné a prevodu vlastnickych prav do katastru nemovitosti, bude omezen
vklad do katastru nemovitosti u pozemku zahrnutych do pozemkovych uprav, a to
v souladu s ust. § 11 odst. 13 zdkona. Vklad v tomto obdobi bude moci byt proveden
pouze s pisemnym souhlasem pobocky.

Toto rozhodnuti bude dano s novou digitalni mapou k zapisu do katastru nemovitosti.

Timto rozhodnutim zanikaji k 1. fijnu bézného roku dosavadni najemni vztahy
(pacht), zatimni bezuplatné uzivani a Casové omezeny najem k predmétnym
pozemkum, kterych se rozhodnuti tyka.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav pozemkovy
Urad seznami s prioritami realizace spole€nych zafizeni obec (ust. § 12 odst. 1 zakona).

Po zapisu do katastru nemovitosti maji vlastnici pozemk( pravo na jedno bezuplatné
vyty€eni novych hranic pozemkl, o které pozadaji. V pribéhu zpracovavani navrhu
pozemkovych Uprav se neprovadi vytyCovani pozemku. Vlastnici pozemkld musi podat
nové danove pfiznani.

Dale byly pfedstaveny jednotlivé etapy pozemkovych uprav s podrobné&jSim vykladem.

Pripravné prace

- prizkum uUzemi — analyza sou€asného stavu — zjiStuje se v terénu skutecny stav
cestni sité, degradace pudy (eroze), rozmisténi a stav vSech vyznamnych prvka pro
tvorbu krajiny a ochranu krajiny, pfebira se schvaleny uzemni plan obce

- zjistovani celospolecenskych zajm

- aktualizace mapy pozemkoveého katastru

- navrh na doplnéni, zamérfeni, stabilizace a vypolty podrobného bodového
polohového pole

- zaméfeni zajmoveého uzemi

- mistni Setfeni za ucelem stanoveni pribé&hu hranice katastralniho uzemi, hranice
zastavéného uzemi obce a pozemkl vylou€enych z pozemkovych Uprav (pozemkovy
urad stanovi spolec¢né s katastralnim ufadem komisi pro Setfeni hranic pozemkl —
komise bude sloZena: ze zastupce SPU, zastupce katastralniho Gfadu, zastupce
zpracovatele, zastupce obce, pfipadné dalSich organi)

- zaméfeni a stabilizace hranice katastralniho uzemi, hranice katastralniho uzemi,
hranice zastavéného uzemi obce a pozemku vylou¢enych z pozemkovych Uprav

- vypracovani a odsouhlaseni narokovych listt vlastnikl pozemku podle jejich ceny,
vymeéry, vzdalenosti a druhu pozemkl (v€etné omezeni vyplyvajici ze zastavniho
prava, predkupniho prava, vécného bfemene apod., zakladem pro ocenéni pozemki
podle platného cenového predpisu ke dni vylozeni soupisu narokt dle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (BPEJ) evidované v mapovych podkladech.
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Geodetické prace

- trvala stabilizace lomovych bodu vlastnické hranice

- geodetické podklady pro stanoveni obvodu pozemkovych uprav

- vypracovani nového mapoveho dila, v€etné digitalni katastralni mapy a jeho prfedani
katastralnimu uradu ke kontrole, poté dojde ke zplatnéni obnoveného katastralniho
operatu

- vyty&eni pozemk( v terénu podle schvaleného navrhu KoPU

Projektové prace

- posouzeni Uzemi z hlediska celospole€enskych zajml a zajmu vlastniki

- soupisy narokl — narokové listy (pozemky feSené, nefeSené a mimo obvod
pozemkovych uprav)

- navrh feSeni spole¢nych zafizeni (dopravnich, ekologickych, vodohospodaiskych
a protieroznich)

- projednani a schvaleni navrhu planu spoleCnych zafizeni zastupitelstvem obce
a dotéenymi organy statni spravy

- optimalni prostorové a funkéni usporadani pudné ucelenych hospodarskych jednotek
a odsouhlaseni navrhu nového umisténi pozemkl s vlastniky (pfi sméné pozemku
musi byt zajisténa pfiméfenost sméfovanych pozemku k pldvodnim pozemkim
vlastnika — cena 4%, vyméra 10% a vzdalenost 20% (bude méfena od
domluveného mista)

- zpracovani bilanci pro vlastniky, technickych opatfeni a méfickych nacrtd

- vypracovani kone¢né formy pozemkovych uprav

Volba vztazného bodu k urcéeni primérené vzdalenosti pozemku

Dale bylo hlasovano o navrzeném misté, od kterého se bude méfit pfiméfena vzdalenost
puvodnich a nové navrzenych pozemku dle ust. § 10 odst. 4 zakona. Timto bodem byl
zvolen Kostel svatého Jiriho, nebot s jeho navrzenim souhlasili téméF vSichni
zucastnéni vlastnici (1 vlastnik byl proti a 1 vlastnik se zdrzel).

Sbor zastupcu

Vlastnici pozemku si na Gvodnim jednani zvolili sbor zastupcu dle ust. § 5 odst. 5 zakona,
ktery je bude po dobu provadéni KoPU zastupovat v rozsahu téchto Cinnosti:

- spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych uprav

- Clenové sboru se ucastni jednani, kdy by bylo neucelné svolavat vSechny
ucastniky fizeni, a to pfedevsim pfi projednavani planu spoleénych zafizeni

- vyjadfuje se k podanym pfipominkam

- schvaluje ustoupeni od doplatku v pfipadé prekroCeni kritéria ceny pozemku (x o
vice nez 4 %) dle ust. § 10 odst. 2 zakona

- nikdy nemtze rozhodovat za vlastniky pozemkt v otazkach jejich vlastnictvi
(vlastnici jsou nezastupitelni)

- sbor zanika dnem pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych
prav
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Pocet ¢lenl sboru zastupcl stanovi pozemkovy ufad v rozsahu 5-15 €lenu podle velikosti
feSeného uzemi.

Sbor zastupct v ramci KoPU Lubojaty bude mit 9 élent a jednoho nahradnika.

Pracovnik pobocCky Bc. Hubert MikuS seznamil pfitomné s nevolenymi cCleny sboru
zastupcu podle ust. § 5 odst. 6 zakona, kterymi jsou:

1 Bc. Hubert Mikus
) - zastupce PoboCky Novy JiCin — povéreny vedoucim pobocky
2. Ing. Antonin lllik - radni Mésta Bilovec
Zemédélské obchodni druzstvo Tisek - vlastnik s vymérou vétsi jak 10%,
3. na kterych se budou provadét pozemkové upravy, a ktery o to pozadal — za
spole¢nost je povéfeny — lvo Kudéla

Poté zastupce pobocCky Bc. Hubert Miku§ seznamil pfitomné s navrzenymi kandidaty, o
kterych dal hlasovat pfitomnymi vlastniky

4 Ing. Miroslav Kurka,
) 62 pfitomnych vlastnikl souhlasilo, nikdo nebyl proti, 1 se zdrzel hlasovani
5 Pavel Lazecky,
) 62 pfitomnych vlastnikl souhlasilo, nikdo nebyl proti, 1 se zdrzel hlasovani
6 RNDr. Michal Simiéek Ph.D.,
) 60 pfitomnych vlastnikl souhlasilo, 1 byl proti, 2 se zdrzeli hlasovani
7 Stanislav Sablatura,
) 62 pritomnych vilastnikl souhlasilo, nikdo nebyl proti, 1 se zdrzel hlasovani
8 Ing. Hana Zdrazilova,
) 61 pfitomnych vlastnikl souhlasilo, nikdo nebyl proti, 2 se zdrzeli hlasovani
9 Richard Svidrnoch,
) 53 pfitomnych vlastnikd souhlasilo, nikdo nebyl proti, 10 se zdrzelo hlasovani
nahradnik:
10. FrantiSek Lindovsky,
62 pfitomnych vlastnikl souhlasilo, nikdo nebyl proti, 1 se zdrzel hlasovani

Sbor zastupcu je zvolen nadpolovicni vétsinou pfitomnych vlastnik(. Sbor zastupcu pro
KoPU Lubojaty byl pravoplatné zvolen.

Zavérem byli vlastnici vyzvani k diskusi. Nikdo z pfitomnych u€astnikl jednani nevznesl
Zadny dotaz.

Poté Ing. Anna Karolova podékovala vSem ucastnikim za pozornost a rovnéz vSechny
vyzval k dalSi spolupraci a u€asti na dalSich jednanich v ramci fizeni KoPU Lubojaty.
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z uvodniho jednani. Tento Zapis bude vyvésen po dobu 15-ti dn na ufedni desce Mésta
Bilovec a SPU, KPU pro Moravskoslezsky kraj, Pobo&ce Novy Jigin, a to v pisemné i
elektronické podobé. Po uplynuti této doby bude mozZno do zapisu nahlédnout na
Pobocce Novy Ji€in. Rovnéz bude zaslan zpracovateli navrhu a vSem ucastnikium Fizeni
o komplexnich pozemkovych upravach v katastralnim uUzemi Lubojaty spolecné
s narokovymi listy.

Dne: 2. 8. 2021

Zapsal: Bc. Hubert Mikus, e-mail h.mikus@spucr.cz, tel. 725 059 943

Zapis z uvodniho jednani ke komplexnim pozemkovym upravam v katastralnim uzemi
Lubojaty Stranka 8


mailto:h.mikus@spucr.cz

